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Referencia: EX-2020-21570661-GCABA-SECDU Proyecto de Ley

PROYECTO DE LEY

Articulo 1°.- Apruébase el “Convenio Urbanistico celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, Profidu S.A., Mitre Construcciones S.A. y el Sr. Pedro Lionel Marsiglia”, suscripto con
fecha 09 de septiembre de 2020, que como Anexo I forma parte integrante de la presente ley.

Articulo 2°.- Los fondos que reciba la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de conformidad con lo previsto
en la Cldusula Primera del Convenio Urbanistico que se aprueba mediante la presente ley, deberdn
destinarse para solventar los gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria establecida por
el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 1/2020 y prorrogada por los Decretos de Necesidad y Urgencia N°
8/2020 y N° 12/2020, con motivo del coronavirus (COVID 19) y de la Emergencia Econémica y Financiera
declarada por la Ley N° 6.301, como asi también aquellos gastos remanentes que queden pendientes de
abonarse con motivo de la citada emergencia, y para la construcciéon de una plaza publica - en homenaje a
las victimas del atentado a la Asociacién Mutual Israelita Argentina (AMIA) - en el inmueble cuya
nomenclatura catastral es circunscripcion 16, seccion 27, manzana 147, parcela 1.

Articulo 3°.- Sustitiyese el parrafo “Circunscripcidn 21 — Seccién 97 — Manzanas 1Q - Parcela 1b — Dique
4” del inciso 5) observaciones del punto 4.2.1. U 11) Sub-drea Central 1 (C1) contenido en el punto 4.2
Ul11) SubAreas Centrales del punto 4 U11) Normas especificas para cada Sub-drea del punto 5.7.11. U11 —
Puerto Madero del Anexo II “Areas Especiales Individualizadas” de la Ley N° 6.099 “Cédigo Urbanistico”,
por la normativa que como Anexo II forma parte integrante de la presente ley.

Articulo 4°.- Sustitiyense los Planos N° 5.7.11 e) U11) Puerto Madero y 5.7.11 f) Ul1 Puerto Madero del
Anexo III “Atlas” de la Ley N° 6.099 “Cdédigo Urbanistico”, por los planos que como Anexo III y 1V
forman parte integrante de la presente ley.

Articulo 5°.- Comuniquese, etc.
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

ESCRIBANIA GENERAL
REGISTRADO BAJO EL N° 21800695
RL 2020 DGEGRAL
BUENOS AIRES, 10 de Septiembre

CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, PROFIDU S.A., MITRE
CONSTRUCCIONES 5.A. Y PEDRO LIONEL MARSIGLIA

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los i dias del mesQ_C[_ de 2020, entre:
(i) El GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto
por el Sefior lefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N® 22.293.873, con
N domicilio en |a calle Uspallata N° 3160, piso 2°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
(/ conforme las facultades conferidas por el Decreto N® 457/19, (en adelante, el “GCBA");
‘I (i) PROFIDU S.A., sociedad inscripta el 21 de naviembre de 2017 por la Inspeccian General
/ de Justicia bajo el nimero 24105 del Libro 87 de Sociedades por Acciones, representada en
este acto por su presidente, Sr. Ariel Hernan Acri, DNI N°® 23.766.781, con domicilio en la calle
Esmeralda N® 1080, piso 8° frente, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, (en adelante,
"Profidu”);
(i) MITRE CONSTRUCCIONES S.A., sociedad inscripta el 30 de octubre de 2007 por la
Inspeccidn General de Justicia bajo el nimero 17801 del Libro 37 de Sociedades por Acciones,
representada en este acto por su presidente, Sr. Andrés José Buhar, DNI N° 18.405.257,
con domicilio en la Avenida Veélez Sarsfield N® 602 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires (en
_ adelante, “Mitre Construcciones”); y

(iv) ElSr. PEDRO LIONEL MARSIGLIA, por derecho propio, DNI N® 23,515,481, con domicilio

en la Avenida del Libertador N° 5.470, piso 3°, depto. 6, de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, y en forma conjunta con Profidu y Mitre Construcciones como fiduciarios del fideicomiso
denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO MADERO PLUSX", CUIT 30-71668430-6,
con domicilio en la calle Esmeralda N* 1080, piso 8° frente, de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, en adelante los "PROPIETARIOS”, y ambos en forma conjunta con el GCBA, las “PARTES”
convienen en suscribir el presente Convenio Urbanistico {en adelante, el "CONVENIO"), en

virtud de los siguientes antecedentes;

Que por la Ley N° 6.292, se sanciond la Ley de Ministerios del Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, contemplandose entre los Ministerios del Poder Ejecutivo a la Jefatura de

Gabinete de Ministros, la cual ostenta dentro de sus facultades |a de implementar planes de

proyectos de desarrollo urbano mediante la concertacidn del interés publico y privado.

Que mediante el Decreto N® 112/2017 el lefe de Gabierno de la Ciudad Auténoma de Buenos

ires, faculta a elfla Vicejefe/a de Gobierno, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del
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Poder Ejecutivo, en el dmbito de sus respectivas competencias, a suscribir los convenios con
entes publicos no estatales internacionales, interjurisdiccionales, nacionales, provinciales,

\ municipales y con entes privados nacionales, internacionales e interjurisdiccionales.

Que el Plan Urbano Ambiental de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N2
4 2.930 (texto consolidado por Ley N° 6.017), tiene como objetivo constituirse como soporte del
proceso de planeamiento y gestion de la Ciudad, como politica de Estado, a partir de la
materializacion de consensos sociales sobre los rasgos mas significativos de la ciudad deseada
y la transformacién de la ciudad real, tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para

todos sus habitantes.

Que el Plan Urbano Ambiental prevé que los Convenios Urbanisticos sirvan como instrumentos

de gestién que promueven la participacion de iniciativas privadas en la gestion urbana de la

{ / Ciudad Autonoma de Buenos Aires y asi facilitar el desarrollo y concrecién de los diversos
1 lineamientos y acciones previstos en el mismo como la generacion de condiciones apropiadas
para la modernizacién y diversificacion de su tejido urbano-econdmico, y el incremento,
recuperacion y mejoramiento del espacio publico y de la circulacidon peatonal, de los parques,

plazas y paseos y de las dreas de calidad patrimonial.

Que el Plan Urbano Ambiental constituye la ley marco a la cual se ajusta el Codigo Urbanistico

de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N° 6.099.

Que los Convenios Urbanisticos se manifiestan como uno de los instrumentos de desarrollo
territorial contemplados en el titulo 10 del Cddigo Urbanistico y tienen, entre otros fines, llevar
a cabo toda otra accidn, obra, programa que desarrolle actividades productivas o que tienda a
alcanzar los principios de planificacién urbana y ambiental que rigen al Cdédigo Urbanistico
como lo es la vinculacién de todas las zonas entre si (Ciudad Integrada) y mantener la
pluralidad de actividades (residenciales, productivas, culturales) y de formas residenciales
(distintas densidades, distintas morfologias), compatibilizando los requerimientos de calidad

ambiental de cada una de ellas y enriqueciéndolas con su mutua convivencia (Ciudad Diversa).

Que el articulo 1.2.3.1 del Cddigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores y

tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones particulares, y a

concretar convenios urbanisticos, asi como los restantes instrumentos de desarrollo territorial

mencionados anteriormente.
IF-2020-21802369-GCABA-DGEGRAL
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Que, a su vez, el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico establece que en los convenios en que se

\ genere un aumento en la valorizacién del suelo se debe establecer una compensacion en favor
\fll"-] de la Ciudad, la cual se definird en cada caso.
.; /-
| / Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 341 del Cédigo Fiscal, texto ordenado por el

Decreto N° 207/2020, las parcelas que sean objeto de un Convenio Urbanistico quedan

excluidas del derecho para el Desarrollo Urbano y el Habitat Sustentable.

Que los PROPIETARIOS son los titulares del dominio fiduciario del inmueble ubicado en la calle
Juana Manso N° 350 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, identificado catastralmente
como circunscripcion 21, seccion 097, manzana 001Q, parcela 001C (en adelante, la
“PARCELA”"), en su calidad de fiduciarios del FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO MADERO
PLUSX.

Que en relacién con el desarrollo de la PARCELA, los PROPIETARIOS han manifestado al GCBA
su voluntad de suscribir un Convenio Urbanistico, en los términos mencionados

precedentemente.

Que, en tal sentido, los PROPIETARIOS proponen un proyecto de desarrollo de la PARCELA que
que implica la materializacién de un emprendimiento edilicio que constara de uno o mas
edificios de perimetro libre con basamento manteniendo la actual capacidad constructiva
prevista por el Cédigo Urbanistico, lo que permitird un mayor desarrollo productivo y urbano
del sector; guardando consonancia con las tipologias edilicias existentes en el entorno de la

PARCELA.

Que, por otra parte, las PARTES acuerdan como contraprestacién a favor del GCBA, el pago de

la suma de dos millones quinientos mil délares estadounidenses (USS$ 2.500.000).

Que mediante el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 260/PEN/2020, el Poder Ejecutivo de la

Nacién,_ amplié la emergencia plblica en materia sanitaria establecida por Ley N° 27.541, en

ud de la pandemia declarada por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) en relacién con
el virus COVID-19 (Coronavirus), por el plazo de un (1) afio a partir de la entrada en vigencia de

dicho Decreto.
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Que por Decreto de Necesidad y Urgencia N2 1/20, el Jefe de Gobierno declaré la Emergencia
Sanitaria en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires hasta el 15 de junio de 2020, a
los fines de atender y adoptar las medidas necesarias para prevenir y reducir el riesgo de
propagacion del contagio en la poblacién del virus COVID-19 (Coronavirus); medida que fue

prorrogada mediante los Decretos de Necesidad y .Urgencia N° 8/20 y N° 12/20 hasta el 30 de

— r———
e

|/ Septiembre del corriente.

Que la Ley N2 6.301 declar6é en emergencia la situacién econémica y financiera de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires, hasta el 31 de diciembre de 2020, disponiendo medidas de re-
orientacion de las cuentas publicas para reforzar prioritariamente las acciones inherentes a la
emergencia sanitaria, como asi también la difusion y concientizacién de la poblacion en tal
sentido, y para dar respuesta a los efectos que la situacion de emergencia econémica

produzca.

Que el GCBA es el titular exclusivo del inmueble identificado catastralmente como
_ circunscripcién 16, seccién 27, manzana 147, parcela 1 (en adelante, el “ESPACIO PUBLICO”) y
" lindero al “Parque de la Memoria — Monumento a las Victimas del Terrorismo del Estado” en la

Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Que el inmueble mencionado ut-supra es producto del acrecentamiento de la superficie a
partir del depdsito de los escombros del atentado que sufrié la Asociacion Mutual Israelita

Argentina (AMIA) de Buenos Aires, el 18 de Julio de 1994.

Que oportunamente, la Direccion General de Espacios Verdes del ex — Ministerio de Ambiente
y Espacio Publico del GCBA solicité a la Unidad Fiscal de Investigacién causa AMIA dependiente
del Ministerio Publico Fiscal — Procuracion General de la Nacion que se expida sobre el estado
juridico del ESPACIO PUBLICO. Mediante providencia del 7 de abril de 2017, la fiscalia

dictaminé que no existen restricciones en disponer sobre el predio en cuestion.

Que la AMIA ha comunicado al GCBA que tenga en consideracién que dicho ESPACIO PUBLICO

sea un espacio en memoria a las victimas del atentado a la AMIA.

ue se considera necesario y oportuno la construccién de una plaza publica - en homenaje a

las victimas del atentado que sufrié la AMIA - y que sea localizada en el ESPACIO PUBLICO.

IF-2020-21802369-GCABA-DGEGRAL
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Que la celebracién del presente CONVENIO persigue el doble objetivo de, por un lado,
promover los lineamientos y las acciones del Plan Urbano Ambiental, a partir de la

=

modernizacién y diversificacion del tejido urbano-econémico por medio del desarrollo de
' \Jactividades productivas en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, la generacion de espacios

l
|
|
1
| destinados al uso publico, y, por el otro, afrontar la emergencia econémica y sanitaria en el

/ ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, facilitando procesos de inversion privada y

generando recursos adicionales para el tesoro de la Ciudad.

Por todo lo expuesto, Las PARTES acuerdan suscribir el presente CONVENIO conforme las

cldusulas que se detallan a continuacion:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.

El objeto del presente CONVENIO consiste en: (i) el pago por parte de los PROPIETARIOS a
favor del GCBA de la suma dos millones quinientos mil délares estadounidenses (USS
2.500.000) que seran destinados para solventar los gastos erogados como consecuencia de la
Emergencia Sanitaria establecida por el Decreto de Necesidad y Urgencia N°1/2020 y

prorrogada por los Decretos de Necesidad y Urgencia N° 8/2020 y N° 12/2020, con motivo del

- coronavirus (COVID-19), en el marco de la Emergencia Econdmica y Financiera declarada por la
Ley N° 6.301, como asi también aquellos gastos remanentes con motivo de la pandemia, y para
la construcciéon por parte del GCBA de una plaza publica en homenaje a las victimas del
atentado que sufrié la AMIA que sea localizada en el ESPACIO PUBLICO, y (i) la modificacion de
la normativa urbanistica aplicable a la PARCELA por parte de la Legislatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires en los términos del ANEXO A, que forma parte integrante del

presente. Todo ello al amparo de lo establecido en el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico.

CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL GCBA.

El GCBA, se compromete a presentar un Proyecto de Ley ante la Legislatura de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, dentro de los dos (2) meses siguientes a la suscripcion del
presente CONVENIO, a fin de que sea aprobado mediante su tratamiento legislativo vy
modificar la normativa urbanistica aplicable a la PARCELA conforme ANEXO A (en adelante, la

“LEY DEL CONVENIO URBANISTICO”).

CLAUSULA TERCERA: PROYECTO DE LEY. TRATAMIENTO POR PARTE DE LA LEGISLATURA.
PLAZOS-SUPUESTOS DE RESCISION.

IF-2020-21802369-GCABA-DGEGRAL
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(a) Para el caso de que el GCBA no presentara el proyecto de Ley dentro del plazo
mencionado en la cldusula precedente, los PROPIETARIOS podrén intimar al GCBA a que realice
dicha presentacién otorgandole un plazo de quince (15) dias adicionales, o rescindir el
presente CONVENIO.
.' (b) Asimismo, para el caso en que el GCBA hubiera presentado el proyecto de Ley dentro
%/ " del plazo convenido y no se hubiera dado tratamiento legislativo al mismo conforme lo
establecido por el articulo 80° de la Constitucion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
dentro de los nueve (9) meses siguientes a su ingreso, las PARTES, unilateralmente o de comun
acuerdo, podran rescindir el presente CONVENIO; o
(c) Si luego de la suscripcion del presente y antes de la aprobacion de la LEY DEL
CONVENIO URBANISTICO, se constatara de modo fehaciente la imposibilidad de la realizacién
del proyecto de desarrollo de los PROPIETARIOS por causas no atribuibles a ellos, las PARTES,
unilateralmente o de comutn acuerdo, podran rescindir el presente CONVENIO.
Ninguno de estos supuestos de rescision anticipada dard lugar a reclamo alguno de las PARTES.
El CONVENIO quedard resuelto dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la

notificacion que cualquiera de las PARTES realice a la otra parte, manifestando su voluntad de

rescindir el CONVENIO en los términos de esta clausula tercera.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.

Son obligaciones de los PROPIETARIOS:

(a) Abonar al GCBA la suma de ddlares estadounidenses dos millones quinientos mil (USS$
2.500.000);

(b) Presentar, para la aprobacién del GCBA, los Planos de Obra Nueva y Demolicién para el
desarrollo de la PARCELA (en adelante, “DESARROLLO PRIVADO”) dentro de los diez (10) meses
siguientes a la publicacién en el Boletin Oficial de la LEY DEL CONVENIO URBANISTICO; y

(c) Iniciar las obras correspondientes al DESARROLLO PRIVADO dentro de los cinco (5) afios
siguientes a la fecha de la registracion del Plano de Obra Nueva y demolicién del DESARROLLO

PRIVADO por parte del GCBA.

Los PROPIETARIOS son solidariamente responsables frente al GCBA en relacion a todas las

obligaciones asumidas en el presente CONVENIO.

SULA QUINTA: FORMA DE PAGO.

El monto indicado en el apartado (a) de la Cldusula Cuarta sera abonado por los PROPIETARIOS

al GCBA en pesos argentinos de acuerdo al tipo de cambio vendedor cotizacion billete que
IF-2020-21802369-GCABA-DGEGRAL
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publique el Banco de la Nacion Argentina el dia inmediato anterior al pago, mediante
transferencias bancarias. E| GCBA notificard a los PROPIETARIOS los datos de la cuenta para
realizar las transferencias dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aprobacién de la

N LEY DEL CONVENIO URBANISTICO.

Los p.agos se realizaran de acuerdo al siguiente cronograma:
(a) El primer pago de ddlares estadounidenses un millén (USS 1.000.000), dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a la publicacion en el Boletin Oficial de la LEY DEL
CONVENIO URBANISTICO;
(b) Un segundo pago de délares estadounidenses un millén (US$ 1.000.000), dentro de los
noventa (90) dias hdbiles siguientes a la publicacién en el Boletin Oficial de la LEY DEL
CONVENIO URBANISTICO; Y
(c) Un tercer pago de ddlares estadounidenses quinientos mil (USS 500.000), dentro de
los ciento cincuenta (150) dias hdbiles siguientes a la publicacién en el Boletin Oficial de la LEY
‘ DEL CONVENIO URBANISTICO.
" ~ Los PROPIETARIOS deberdn remitir copia de los respectivos comprobantes de la transferencia
g bancaria a la Mesa de Entradas de la Jefatura de Gabinete de Ministros u organismo que en el
futuro lo reemplace, pudiendo asi también hacerlo mediante correo electrénico a la cuenta:

entradaslGM@buenosaires.gob.ar

CLAUSULA SEXTA: SANCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

Los PROPIETARIOS seran pasibles de sanciones si incurriese en alguno de los supuestos que se
enumeran a continuacion:

(a) No abonen al GCBA la suma de la suma de délares estadounidenses dos millones quinientos
mil (USS$ 2.500.000) de conformidad con lo previsto en la cldusula precedente; o

(b) No presenten, para la aprobacion del GCBA, los Planos de Obra Nueva y Demolicién para el

DESARROLLO PRIVADO dentro de Diez (10) meses siguientes a la aprobacién de la LEY DEL
CONVENIO; o

(c) No inicien las obras correspondientes al DESARROLLO PRIVADO dentro de los cinco (5) afios
conforme los lineamientos del siguiente Convenio.

Se aplicard una multa equivalente a la suma de quinientos ddlares estadounidenses (US$ 500)
por cada dia de incumplimiento hasta el efectivo cumplimiento de sus obligaciones, previa

constitucion en mora y otorgamiento de un plazo de diez (10) dias habiles para regularizar la

itgacion.
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La suma correspondiente a la multa devengara intereses desde el dia en que se produjo Ia
mora a la tasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida a treinta dias del

Banco de la Nacién Argentina.

El monto correspondiente a la multa y sus intereses, en caso de corresponder, seran abonados
\ ; en pesos argentinos de acuerdo al tipo de cambio vendedor cotizacién billete que publique el

\ Banco de la Nacién Argentina el dia inmediato anterior al pago.

CLASULA SEPTIMA: COMPENSACION SUFICIENTE.

Las obligaciones asumidas por el PROPIETARIO en el presente CONVENIO se consideran como

compensacion suficiente para el GCBA en los términos del articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico.

CLAUSULA OCTAVA: IMPLEMENTACION Y CONTROL

En el marco de las acciones tendientes a la implementacién del presente CONVENIO, El GCBA
faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y/o el organismo que en el futuro la reemplace,
érgano competente en materia de planeamiento urbano de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires a los fines del seguimiento, cumplimiento, control, ejecucién y/o cualquier otra tarea

inherente al cumplimiento de las obligaciones que se desprenden del presente CONVENIO.

CLAUSULA NOVENA: INTEPRETACION. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

El presente CONVENIO se interpretara conforme a la intencién comun de las PARTES y en el
marco de la buena fe contractual. Conforme a ello, las PARTES se comprometen a realizar sus
mayores esfuerzos para solucionar las controversias que se presentaran con motivo del

presente CONVENIO.

No obstante ello, cualquier controversia o litigio entre las PARTES que pudiera derivarse de la
interpretacion y/o cumplimiento del presente CONVENIO deberd ser sometido ante los

Tribunales Contencioso Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

CLAUSULA DECIMA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS.

Para todos los fines de este CONVENIO, las PARTES constituyen domicilios especiales en los
mencionados en el encabezado del presente, donde serdn validas todas las notificaciones,

intimaciopes y comunicaciones extrajudiciales relacionadas con el mismo.
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Las notificaciones judiciales dirigidas al GCBA se tendran por védlidas en el Departamento de
Cédulas y Oficios Judiciales de la Procuracion General de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
sito en la calle Uruguay N° 458 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad a lo
establecido en el articulo 20 de la Ley N° 1.218 (texto consolidado por Ley N° 6.017) y la
Resolucidn N° 77-PG/06.

En prueba de conformidad, se suscriben seis (6) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los _© 9 dias del mesde O'S_de 2020.

Felipe O. Miguel

Jefe de Gabincte de Ministros 4\'\13 ( H cR ~Nan

Jefatura de Gabinete de Minisiros
Gobiama de ko Gudod Auténoma de Buengs Aires
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ANEXO A

NORMATIVA URBANISTICA
Circunscripcion 21 — Seccion 97 — Manzana 1Q — Parcela 1c - Dique 4
'\‘.
Disposiciones particulares:
| |
| f"f I/ :
i a. Ocupacion de la parcela: En el sector de la parcela Circunscripciéon 21 — Seccién 97 -

Manzana 1Q - Parcela 1C se deberd materializar un Edificio de Perimetro Libre con basamento.

Ver Plano N° 5.7.11 1)
b. Tipologia Edilicia: Se admitirdn edificios de perimetro libre con basamento.
b.1. Basamento:

Altura méaxima: 9 m (nueve metros) desde la cota de la parcela.

F.0.S.: Cien por ciento (100%).
b.2. Edificio de perimetro libre:
Plano limite: 140 m (ciento cuarenta metros) desde la cota de la parcela.

Por encima de dicho Plano serd de aplicacién el articulo 6.3.1. Construcciones Permitidas por

sobre los Planos Limites del Titulo 6.

No serd de aplicacién el articulo 5.3.2 del Anexo Il del Cddigo Urbanistico relativo a

“Perforacion de tangente”.

F.0.S.: Sesenta por ciento (60%). Se deberd respetar un retiro minimo de seis metros (6 m) de

separacion de la Linea Oficial frentista a la calle a abrir.

e. Capacidad constructiva total sobre cota cero: 35.550 m>.

f. Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro N° 9.2.11. Usos Subdreas del

Anexo II: Areas Especiales Individualizadas del Cédigo Urbanistico.

g. Observaciones: Las parcelas 02, 1C y 1D de la Manzana 1Q, deberan ceder al uso publico,
mediante servidumbre administrativa formalizada por escritura publica, una calle de diez
metros (10 m) de ancho entre la calle Juana Manso y Av. de los Italianos, desde el limite norte

campo de deportes del Colegio Nacional de Buenos Aires, seglin plano N° 5.7.11 e) y f) y

Plano de Mensura M — 146 - 2017.
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ANEXO 11
NORMATIVA URBANISTICA.
Circunscripcion 21 — Seccidon 97 — Manzana 1Q — Parcela 1¢ — Dique 4
Disposiciones particulares:

a. Ocupacién de la parcela: En el sector de la parcela Circunscripcion 21 — Seccién 97 — Manzana 1Q —
Parcela 1C se debera materializar un Edificio de Perimetro Libre con basamento. Ver Plano N° 5.7.11 f)

b. Tipologia Edilicia: Se admitiran edificios de perimetro libre con basamento.
b.1. Basamento:

Altura maxima: 9 m (nueve metros) desde la cota de la parcela.

F.0.S.: Cien por ciento (100%).

b.2. Edificio de perimetro libre:

Plano limite: 140 m (ciento cuarenta metros) desde la cota de la parcela.

Por encima de dicho Plano serd de aplicacion el articulo 6.3.1. Construcciones Permitidas por sobre los
Planos Limites del Titulo 6.

No sera de aplicacion el articulo 5.3.2 del Anexo II del Codigo Urbanistico relativo a “Perforacion de
tangente”.

F.O.S.: Sesenta por ciento (60%). Se deberd respetar un retiro minimo de seis metros (6 m) de separacion
de la Linea Oficial frentista a la calle a abrir.

e. Capacidad constructiva total sobre cota cero: 35.550 m?.

f. Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones del cuadro N° 9.2.11. Usos Subdreas del Anexo II:
Areas Especiales Individualizadas del Codigo Urbanistico.

g. Observaciones: Las parcelas 02, 1C y 1D de la Manzana 1Q, deberdn ceder al uso publico, mediante



servidumbre administrativa formalizada por escritura publica, una calle de diez metros (10 m) de ancho
entre la calle Juana Manso y Av. de los Italianos, desde el limite norte del campo de deportes del Colegio
Nacional de Buenos Aires, segtin plano N° 5.7.11 e) y f) y Plano de Mensura M — 146 - 2017.
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Mensaje

Nidmero: MEN-2020-28-GCABA-AJG
Buenos Aires,  Jueves 10 de Septiembre de 2020

Referencia: EX-2020-21570661-GCABA-SECDU Mensaje de Elevacion

SR. PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, y por su intermedio al Cuerpo Legislativo que preside, a fin de elevar
para su consideracion el proyecto de Ley, a través del cual se propicia la aprobacion de un Convenio
Urbanistico con Profidu S.A., Mitre Construcciones S.A. y el Sr. Pedro Lionel Marsiglia, el cual tiene por
objetivo modificar la normativa urbanistica aplicable a la parcela cuya Nomenclatura Catastral es Seccion
97 — Manzanas 1Q - Parcela 1C — Dique 4, en virtud de lo cual se realizara el aporte de fondos al Gobierno
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, para solventar gastos erogados como consecuencia de la
Emergencia Sanitaria establecida por el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 1/2020 con motivo del
coronavirus (COVID-19), prorrogada por los Decretos de Necesidad y Urgencia Nros. 8/2020 y 12/2020, y
de la Emergencia Econémica y Financiera declarada por la Ley N° 6.301, y la construccién para la Ciudad
de un espacio destinado a plaza publica en homenaje a las victimas del atentado a la Asociacién Mutual
Israelita Argentina (AMIA).

La modificacién de la normativa urbanistica tiene como fundamento otorgar a la mencionada parcela una
morfologia distinta a la permitida actualmente, posibilitando la localizacién de un edificio de perimetro
libre con basamento y una altura méaxima de ciento cuarenta (140) metros, a fin de continuar con el
desarrollo urbano del sector Puerto Madero.

En conjunto con la modificacién de la normativa urbanistica, Profidu S.A., Mitre Construcciones S.A. y el
Sr. Pedro Lionel Marsiglia proponen abonar al Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, la suma
de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MILLONES QUINIENTOS MIL (USD 2.500.000) que serdn
destinados a gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria con motivo del coronavirus
(COVID-19), y de la Emergencia Econémica y Financiera establecida por Ley N° 6.301, como asi también,
aquellos gastos remanentes que queden pendientes de abonarse con motivo de la citada emergencia, y a la
construccion de una plaza publica por parte del GCBA en homenaje a las victimas del atentado a la
Asociacion Mutual Israelita Argentina (AMIA) que se localizard en el inmueble cuya nomenclatura
catastral es circunscripcion 16, seccién 27, manzana 147, parcela 1.

Mediante el mencionado Convenio Urbanistico se busca promover los lineamientos y las acciones del Plan
Urbano Ambiental, la modernizacién y diversificacion del tejido urbano-econdémico, el aumento y mejora
del espacio publico, y asi colaborar en afrontar la Emergencia Econdmica y Sanitaria en el dmbito de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Por todo lo expuesto, solicito por su intermedio a la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
la consideracion y aprobacion del proyecto de Ley que se acompaia.



Sin otro particular, saludo a usted muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DE LA LEGISLATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES

CDOR. DIEGO SANTILLI
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